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OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

Na podlagi 115. ¢lena, prvega odstavka 119. ¢lena in tretjega odstavka 268. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno prec¢iséeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 -
ZSPDSLS-1in 30/18), 30.in 101. ¢lena Statuta Obc¢ine Izola (E-Uradne objave obcine Izola, §t. 5/18
— uradno preciS¢eno besedilo) ter 137. ¢lena Poslovnika Obcinskega sveta ob¢ine Izola (E-Uradne
objave ob¢ine Izola, §t. 15/18 — uradno precisceno besedilo-UPB1) je Ob¢inski svet Ob¢ine Izola na
__.redniseji,dne . .20 _, sprejel naslednji

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
ODLOKA O ZAZIDALNEM NACRTU
ZA OBMOCJE JUZNO OD INDUSTRIJSKE CESTE
V 1ZOLI

| . UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(Sestavni deli ZN)

Dokumentacija o spremembah in dopolnitvah ZN obsega le tekstualni del.
Tekstualni del dokumentacije obsega:
— odlok, ki obsega naslednja poglavja:
- uvodne dolocbe,
- doloc¢be o spremembah in dopolnitvah,
- prehodne in kon¢ne dolocbe;
— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
— obrazlozitev odloka.

I1 . DOLOCBE O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH

2. ¢len
(Dopolnitev s podro¢ja meril in pogojev za urejanje prometa)

Besedilo Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje juzno od Industrijske ceste v Izoli (Ur. objave
obcine Izola, §t. 14/98, 15/98 in 5/10), v nadaljevanju ZN, se spremeni tako, da se spremeni 18. ¢len,
ki se glasi:
»Na obmocju A je predvideno 257 parkirnih prostorov za zaposlene, 24 parkirnih prostorov za
obiskovalce in garazni prostori v kletni etazi upravnega objekta za sluzbena vozila.
Na obmocju B je predvidenih najmanj 120 parkirnih prostorov za zaposlene in obiskovalce.
Na obmo¢ju C je predvidenih 18 parkirnih prostorov za trgovsko gostinski objekt in 40 parkirnih
prostorov za stanovalce in obiskovalce stanovanjsko poslovnega objekta
Nivojska parkirisca, prikazana v graficnem delu, se glede na dodatne potrebe, lahko izvedejo tudi
s podzemno etazo.



Na vsaki gradbeni parceli oziroma funkcionalnem zemljiS€u je treba zagotoviti ustrezno Stevilo
parkirnih mest skladno z namembnostjo stavbe po veljavnih predpisih za posamezne objekte.
Kadar ni drugace predpisano, je treba zagotoviti najmanj 1 parkirno mesto na 100 m2 neto
tlorisne povrsine objekta.

ParkiriSca na nivoju terena je treba v ¢im vecji meri ozeleniti.

v

potrebe oseb z invalidskim vozi¢kom.

Ne glede na doloc¢be iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena je treba v okviru gradbenih parcel

pri izracunu potrebnih parkirnih mest (PM) za osebna vozila upostevati naslednje normative:

— stanovanjske stavbe: 2 PM mesta na stanovanje

— pisarni$ki in upravni prostori, drugi poslovni prostori in storitvene dejavnosti: 1 PM na 40
m? neto tlorisne povrsine,

— proizvodni prostori: 1PM na 70 m? neto tlorisne povrsine,

— skladisc¢a: 1 PM na 100 m? neto tlorisne povrsine.

V neto tlorisno povrSino stavbe se pri izraCunu PM ne upoStevajo neto tlorisne povrSine,

namenjene servisnim prostorom stavbe (garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije) ter neto

tlorisne povrsine, namenjene sanitarijam in prostorom za Cistila.

Ne glede na dolocbe iz prvega, drugega in tretjega odstavka tega Clena, ¢e se v postopku
pridobivanja gradbenega dovoljenja za gradnjo nestanovanjske stavbe ugotovi, da na gradbeni
parceli ni tehni¢nih ali prostorskih moznosti za zagotovitev vseh potrebnih parkirnih mest, je
izjemoma za osebna vozila mozno zagotoviti maksimalno 50% potrebnih parkirnih mest tudi na
drugih ustreznih povrSinah, na katerih investitor izkazuje pravico do gradnje v minimalnem
trajanju 10 let (tudi zunaj obmocja, ki ga ureja ta odlok), ¢e od stavbe niso oddaljene ve¢ kot 200
metrov. TakSna parkirna mesta se lahko uporabi za zagotavljanje manjkajocih parkirnih mest le
v enem postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja.«

III. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

3. ¢len
(Dokoncanje postopkov za izdajo gradbenega dovoljenja)

Upravni postopki za izdajo gradbenega dovoljenja, ki so bili zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se
koncajo po dotlej veljavnih odlokih.

4. ¢len
(Nacrtovalec)

Nacrtovalec pri odloku je Pia studio d. 0. 0. Portoroz, Obala 26, 6320 Portoroz.

5. ¢len
(Pricetek veljavnosti)

Ta odlok pri¢ne veljati 15 dan po objavi v Uradnih objavah Ob¢ine Izola.

Stevilka: -/
Datum:

Zupan
Danilo Markoci¢



1 UTEMELJITEV NACRTOVANIH POSEGOV IN PRAVNA PODLAGA

Odlok o zazidalnem nacrtu za obmocje juzno od Industrijske ceste v Izoli (Ur. objave ob¢ine Izola,
St. 14/98, 15/98 in 5/10), - skrajsano ZN CMI JUG, je bil sprejet leta 1998. Nato je prislo v letih 1998
in 2010 do dveh sprememb)

Gospodarska druzba Dinit, d.o.o0., Industrijska cesta 21, Izola, (v nadaljevanju investitor) je kot
lastnica zemljiS¢ s parcelno $t. 2600/7 in 2600/8, obe k.o. Izola, ki lezita v obmocju urejanja z ZN
CMl-jug, ter kot lastnica poslovne stavbe, ki se nahaja na parceli $t. 2600/7, k.o. Izola, ter kot
potencialni investitor prizidave obstojeCe poslovne stavbe podala pobudo za spremembo Odloka o
ZN CMI-jug.

Investitor namerava na jugovzhodni strani obstojece poslovne stavbe »Dinit« prizidati stavbo
oziroma dodatne prostore. Podjetje namre¢ redno zaposluje nove ljudi in §iri svojo dejavnost, zato So
postali obstojec¢i poslovni prostori premajhni, zaradi ¢esar so sooceni z resno prostorsko stisko. To
teZavo bi najbolj optimalno resili s prizidavo k obstojeéi stavbi, kar veljavni prostorski akt ZN CMI-
jug sicer omogoca, vendar so nekatere dolocbe zelo omejujoce in poslediéno ne omogocajo
investitorju pridobitve gradbenega dovoljenja za Zeleno gradnjo.

Vsebina predloga spremembe ZN se nanasa na doloc¢ila odloka o ZN CMI-jug o0 zagotavljanju
zadostnega Stevila parkirnih mest za gradnjo stavb. Investitor predlaga spremembo dolocil, tako da
bi se dolocba, ki doloca potrebno Stevilo parkirnih mest glede na predvideno dejavnost ter nacin
zagotavljanja parkirnih mest posodobila in poenotila z dolo¢bo iz Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocje Oprema v Izoli (Ur. objave obCine Izola, §t. 19/2005, E-uradne objave Obcine
Izola, s§t. 8/2018), v nadaljevanju PUP Oprema, ki ureja sosednje kontaktno obmocje s podobnimi
znacilnostmi.

Zupan Obéine lIzola je dne 20.8.2018 sprejel sklep o zaletku priprave spremembe Odloka o
zazidalnem nacrtu za obmocje juzno od Industrijske ceste v Izoli (Ur. objave ob¢ine Izola, §t. 14/98,
15/98 in 5/10), v nadaljevanju ZN CMI JUG, s ¢imer se je zacel postopek priprave sprememb, ki
bodo omogocale ureditve na obravnavanem obmocju.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev ZN je:

- Zakon o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/2017),

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/2007, 70/2008 — ZVVO-
1B, 108/2009, 80/2010 — ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011 — ZKZ-C) ter Zakon o
spremembah in dopolnitvah Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt-B), (Ur. 1. RS, st.
57/2012-ZUPUDPP-A),

- Dolgoro¢ni druzbeni plan Ob¢ine 1zola za obdobje 1986-2000 — Prostorski del (Ur. Objave §t.
5/89 in 11/89, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Srednjeroc¢ni druzbeni plan Obcine Izola za obdobje 1986 — 1990 - Prostorski del (Ur. Objave
§t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana ob¢ine Izola
za obdobje 1986-1990- 2000 (Ur. objave ob¢ine Izola, $t. 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/03,
18/04, 19/04 - prevod, Ur. List RS §t. 112/04, 76/08, Ur. Objave ob¢ine Izola §t. 7/10);

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18)

- Statut Obcine Izola — UPB (E-Uradne objave obcine Izola, §t. 5/18 — uradno precis¢eno
besedilo)


http://zakonodaja.gov.si/rpsi/r05/predpis_ZAKO6425.html
http://zakonodaja.gov.si/rpsi/r05/predpis_ZAKO6425.html
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201257&stevilka=2413

2 IZVLECEK IZ PLANSKIH AKTOV

Za obmocje Obcine Izola veljajo naslednji prostorski planski akti (strateski planski akti):

- Dolgoro¢ni druzbeni plan Obéine Izola za obdobje 1986-2000 — Prostorski del (Ur. Objave
§t. 5/89 in 11/89, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Srednjero¢ni druzbeni plan Obc¢ine Izola za obdobje 1986 — 1990 - Prostorski del (Ur. Objave
§t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana obcine Izola
za obdobje 1986-1990- 2000 (Ur. objave obcine Izola, st. 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/03,
18/04, 19/04 - prevod, Ur. List RS st. 112/04, 76/08, Ur. Objave ob¢ine Izola §t. 7/10).

Obravnavano ureditveno obmocje lezi v planski celoti I 5/4 s pretezno namensko rabo: proizvodna
dejavnost. Obmocje je pretezno namenjeno zivilsko-predelovalni industriji in drugim sorodnim
programom, ki nimajo negativnih in Skodljivih vplivov na Zivilsko industrijo.

Prostorski izvedbeni akt, ki velja v navedeni enoti urejanja prostora, omejuje nacrtovane posege, zato
je potrebno sprejeti spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta.
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3 OPIS SPREMENJENIH MERIL IN POGOJEV ZA UREJANJE PROMETA

Na vsaki gradbeni parceli oziroma funkcionalnem zemljiScu je treba zagotoviti ustrezno Stevilo
parkirnih mest skladno z namembnostjo stavbe po veljavnih predpisih za posamezne objekte. Kadar
ni drugace predpisano, je treba zagotoviti najmanj 1 parkirno mesto na 100 m2 neto tlorisne povrsine
objekta.

ParkiriS¢a na nivoju terena je treba v ¢im vecji meri ozeleniti.

viv e

oseb z invalidskim vozi¢kom.

Ne glede na dolocbe iz prvega in drugega odstavka tega Clena je treba v okviru gradbenih parcel pri
izracunu potrebnih parkirnih mest (PM) za osebna vozila upostevati naslednje normative:

— stanovanjske stavbe: 2 PM mesta na stanovanje

— pisarniski in upravni prostori, drugi poslovni prostori in storitvene dejavnosti: 1 PM na 40 m?

neto tlorisne povrsine,

— proizvodni prostori: 1PM na 70 m? neto tlorisne povrsine,

— skladis¢a: 1 PM na 100 m? neto tlorisne povrsine.
V neto tlorisno povrsino stavbe se pri izraCunu PM ne upostevajo neto tlorisne povrSine, namenjene
servisnim prostorom stavbe (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije) ter neto tlorisne povrsine,
namenjene sanitarijam in prostorom za Cistila.

Ne glede na dolocbe iz prvega, drugega in tretjega odstavka tega ¢lena, ¢e se v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja za gradnjo nestanovanjske stavbe ugotovi, da na gradbeni parceli ni tehni¢nih
ali prostorskih moznosti za zagotovitev vseh potrebnih parkirnih mest, je izjemoma za osebna vozila
mozno zagotoviti maksimalno 50% potrebnih parkirnih mest tudi na drugih ustreznih povrSinah, na
katerih investitor izkazuje pravico do gradnje v minimalnem trajanju 10 let (tudi zunaj obmocja, ki
ga ureja ta odlok), ¢e od stavbe niso oddaljene ve¢ kot 200 metrov. Tak$na parkirna mesta se lahko
uporabi za zagotavljanje manjkajocih parkirnih mest le v enem postopku pridobivanja gradbenega
dovoljenja.
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